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A  Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tizemi méstyse Mikulovice tvofi:

1) tuzemi historického méstyse Mikulovice. Hranici zastavéného uzemi vytvaii zcasti
hranice intravildn - extravilan, jak byla zakreslena v katastralni mapé v r. 1966. Uzemi
je rozsitfeno o piimo navazujici zastavéné pozemky v letech 1966-2019.

2) zastavéna uzemi u méstyse, avSak od souvislého zastavéni odsazena:
- areal zemeédélské vyroby zdpadné od o méstyse
- aredl vyroby (kovovyroba f. DEGU) - zapadné od méstyse
- skladovy aredl inerce a areal se zemédélskou stavbou pfi silnici na Kiepice
- COV jizné od méstyse

3) mald historicky zastavéna tzemi ve volné krajiné
- hajenka v lese pfi cest¢ k Hornodunajovické prehradé
- historické staveni - rekreacni objekty - v lese pfi silnici na Vémyslice
- dim hrdzného u Hornodunajovické ptehrady
- vodojem pfi severozapadnim okraji méstyse
- regulaéni stanice plynu zdpadné od méstyse
- upravna vody s akumulaci a Cerpaci stanice jihozapadné od méstyse

Zastavéné izemi bylo vymezeno k 14. 10. 2019.
Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou zakresleny do vykresu €.1 — Vykres zdkladniho

¢lenéni Gzemi.

B Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Meéstys Mikulovice se bude nadale rozvijet jako uceleny venkovsky utvar. Ve volné krajiné
nebudou vznikat nové sidla, usedlosti ani vyrobni arealy.
Koncepce rozvoje méstyse umozni piedevs$im vystavbu:

- nového bydleni (pro stabilizaci obyvatel)

- novych vyrobnich kapacit (pro podnikéni a zaméstnanost obyvatel)

- vefejné infrastruktury (pro vytvofeni Zivotniho standardu a zpifijemnéni bydleni v

obci).

V ramci koncepce rozvoje uzemi nejsou navrzeny zvlast' rozsahlé plochy pro vyrobu, Zadné
plochy pro tézbu, zadné vétsi plochy dopravu a jiné, které by mély negativni dopad na
hodnoty uzemi. Hlavni ruivé rozvojové plochy pro vyrobu jsou situovany piedevSim z
vychodni strany méstyse, v odstupu od ploch bydleni, na odvracenou stranu od
nejhodnotnégjSich krajinnych prvka.
Nova vystavba bude respektovat historickou strukturu sidla, cenné objekty, dominanty a
kulturni pamatky. Stavby budou hmotové 1 vySkové odpovidat urbanistickému a
architektonickému charakteru prostfedi. U stdvajicich objekt s tradi¢nim uspofadanim je
titeba toto feSeni uchovat. Bude uchovén a chranén urbanisticky prostor historické navsi s
dominantou kostela sv. Petra a Pavla, dale venkovsky prostor kolem potoka s historickymi
stavbami fary a sypky.

Stavajici pfirodni krajinné prvky zlstanou zachovany. Nové prvky budou vytvareny v souladu
s koncepci obnovy krajiny. Ta je podrobné zpracovana piedev§im v Planu mistniho systému
ekologické stability (MUSES), ktery je soudasti odtivodnéni tizemniho planu, graficky na
vykrese €. 4. Obnovené cesty zlepSi prostupnost krajiny. Vysadby prvkit budou krajinu
revitalizovat, slouzit jako protierozni opatfeni.
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C_Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnvm
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a systému sidelni zelené

C 1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce bude vychazet ze stavajici struktury rostlého sidla. Nové rozvojové
plochy jsou navrZzeny v pifimé navaznosti na zastavéné uzemi - méstyse a strukturu sidla
doplnuji. Sit" navrhovanych ulic a mistnich komunikaci bude piednostné rozsifovand ve
stopach plivodnich cest.

Nov¢ zastavitelné plochy jsou vymezeny:
pro bydleni

pro obcanské vybaveni

- pro smiSenou vyrobu

- pro vyrobu

C 2 Vymezeni zastavitelnych ploch

- plochy pro bydleni:

- zapad - rozvojové plochy za jihozapadnimi humny a oboustranné obestavéni silnice
1I/398 na Znojmo. Uzemi bude v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi méstyse.
Névrh pocita se souvislym zastavénim po zatacku silnice smérem na Znojmo.

- sever - na severu jsou vymezeny dv¢ zastavitelné plochy. Jedna navrhuje oboustranné
obestavéni cesty za severnimi humny ptvodnich usedlosti a ddle na sever. Druhd
navrhuje oboustranné obestavéni cesty smérem ke kapli sv. Marka.

- plochy smisené vyrobni
- severné od méstyse - plocha kolem silnice pfi vyjezdu z Mikulovic na Kiepice.

- plochy pro vyrobu
- SZ od méstyse, u arealu kovovyroby (f. DEGU). Jedna se o vymezeni hlavni
rozvojové plochy pro vyrobu v lokalité.
- plocha na vychodé¢ obce rozsitujici stavajici plochu vyrobni (areal firmy PE PE) — s
oznacenim 1.1

C 3 Plochy piestaveb

Plochy pfestaveb jsou stanoveny plochami pro asanaci v souvislosti s rekonstrukci pritahu
silnice 11/398 méstysem.

C 4 Verejna prostranstvi a systém sidelni zelené

Hlavni lokality pro vefejnou zelen a parkové plochy slouzici obecnému uzivani budou
upravovany v téchto stavajicich lokalitach:

- na historické navsi mezi kostelem sv. Petra a Pavle a hasi¢skou zbrojnici

- u skoly a kulturniho domu (z jizni a vychodni strany)
Nov¢ budou upraveny vetejna prostranstvi a plochy vetejné zelene¢:

- lokalita neudrzované umélé vodni nadrze, u trafostanice TS3

- lokalita u stavajiciho fotbalového htisté

- lokalita u navrhovaného sportovisteé
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- plocha ptfi Mikulovickém potoku, mezi historickym mostkem a navrhovanou
cov

- plocha u Hornodunajovické ptehrady, v navaznosti na rekreacni aktivity v k.u.
Horni Dunajovice

D Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vvmezeni
ploch a koridorad pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

vyuziti

D 1 Obcanské vybaveni

Bude umoznén dalsi rozvoj v ramci ploch vymezenych pro
- obcanskou vybavenost:
- Kkostel sv. Petra a Pavla
- hibitov
- zakladni Skola a kulturni diim
- pro télovychovu a sport:
- aredl stavajiciho sportovisté s byvalym fotbalovym hfistém
- aredl s viceucelovym hiistém naproti Skole
- aredl nového sportovisté pii severozdpadnim okraji obce

D 2 Dopravni infrastruktura

D 2.1 Drazni doprava

Na Uizemi - méstyse nejsou Zadna drazni zatizeni
D 2.2 Silnicni a motorova doprava

Silni¢ni sit’

Koncepce silni¢ni dopravy

- silnice na izemi méstyse jsou respektovany v soucasnych trasach

- je navrhovana propojka krajskych silnic 11/398 a I11/3983 mimo obytné plochy na zapade¢ -
méstyse

- je navrhovana Uprava nepiehledné kiizovatky silnic 11/398 a 11/399 - JZ od méstyse

- na krajské silnici 1I/398 prochazejici méstysem budou v ramci jejich Gprav odstranény
zavady v polohovém, smérovém a Sitkovém vedeni. To si vyzada zasahy jak mimo silni¢ni
pozemky, tak 1 asanace izemi s dvéma objekty stavajici zastavby.

- u krajskych silnic jsou mimo prijjezdni useky navrzeny nasledujici kategorie: silnice 11/399
S7,5/60, silnice 11/398 S7,5/60, u silnice 111/3983 S7,5/50.

- silnice v prijezdnim tuseku jsou zafazeny do funkéni skupiny C, typ bude predmétem
podrobnéjsi dokumentace.

Koncepce opatifeni na ochranu pted hlukem ze silni¢ni dopravy

- navrh propojky krajskych silnic 11/398 a I1I/3983 mimo obytné plochy

- prevedeni zeméd¢€lské dopravy na doplnénou sit” €elovych komunikaci mimo zastavéné
uzemi méstyse, zpevnéni a Gdrzba téchto cest

- na stavbach zasazenych hlukem z dopravy navrhovat takovd dispozi¢ni feSeni a
konstrukce, které umozni co mozna nejvyssi snizeni hladiny hluku.
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Mistni komunikace

Koncepce dopravy na mistnich komunikacich

- stavajici trasy mistnich komunikaci budou zachovany a upravovany v plném rozsahu

- navrhované mistni komunikace budou navazovat na stdvajici strukturu mistnich
komunikaci

- stavajici chodniky budou zachovany, upravovany a doplnény

- u obsluznych komunikaci (pratahti krajskych silnic a mistnich komunikaci funkéni skupiny
C) je navrzena postupna realizace minimaln¢ jednostranného chodniku

- dal$i (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany ve vSech plochach
zastavéného uzemi i zastavitelnych plochach.

Parkovéani

Koncepce teSeni dopravy v klidu (parkovani vozidel):
a) osobni automobily

na plochach bydleni budou odstavna stani (parkovaci plochy, pfistiesky, gardze)
ziizovana na stavebnich pozemcich. NezastfeSena pohotovostni stani lze zfidit na
vjezdech a v prostorech pfi mistnich komunikacich

jsou zapracovana stavajici a navrzend parkovisté. Jejich polohu je nutno chépat jako
orientacni, kapacita bude stanovena v souvislosti s pfilehlymi aktivitami

parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢i novych staveb obcanské vybavenosti budou
feSeny prednostné na stavebnim pozemku

parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢i novych staveb pro vyrobu budou feSeny
vyhradné na stavebnim pozemku

v nezastavéném uzemi je mozné v ndvaznosti na silnice zfizovat zpevnéné plochy pro
kratkodobé odstaveni vozidel za ucelem rekreace v ptirodé

b) nakladni automobily a autobusy

jsou povolena na plochach pro vyrobu a pro smiSenou vyrobu

V plochach bydleni a obcanského vybaveni jsou neptipustnd parkovaci, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy. Povoleno je pouze jedno odstavné nebo
garazové stani nakl. automobilu nebo autobusu na vlastnim pozemku pii bydlisti
autodopravce ¢i fidiCe; aktivity spojené s jejich provozem nesmi zatéZovat zivotni
prostredi a obtéZovat bydleni

zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a gardZi v nezastavéném uzemi, na
plochach rekreace a vetfejné zelené je neptipustné.

Vefejna autobusova doprava

Koncepce obsluhy méstyse vefejnou autobusovou dopravou:

stavajici zastavky budou zachovany v soucasnych lokalitach.

uzemni plan navrhuje upravy zastavek: ztizeni oboustrannych zalivii, nastupnich ploch
a cekaren. Lokalizovani zastavek lze v ramci prutahu silnic méstysem upravit.
Podrobnym umisténim a feSenim se bude zabyvat ptisluSna projektova dokumentace.

Ucelové komunikace

Koncepce dopravy na téelovych komunikacich:
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zavazné trasy stavajicich a navrzenych ucelovych komunikaci jsou zakresleny
v grafické ¢asti, vykresech €. 2, 3 a 4 a jsou vyznaceny piislusnou grafikou v souladu
s legendou vykresu.

stavajici ucelové komunikace ziistanou zachovany

budou zprovoznény i ostatni ucelové komunikace v minimalnim rozsahu tak, jak je
zakresleno v grafické casti.

vefejné pristupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sitku, aby
umoznovaly bezpeény pohyb pésich, cyklistii a zemédélské techniky.

dalsi (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pfipustné v rdmci jednotlivych ploch
V souladu s vyuzitim uzemi

D 2.3 Nemotorova doprava

Koncepce cyklistické dopravy a pohybu pésich:

cyklist¢ budou vyuzivat pro svou dopravu krajské silnice, mistni komunikace a
ucelové komunikace

pesi budou vyuzivat kolem krajskych silnic a mistnich komunikaci funkéni tifidy C
alespoil jednostranné chodniky. Na zklidnénych mistnich komunikacich funkéni tfidy
D a na ucelovych komunikacich bude umoznén pohyb pé&sich spolu s ostatni dopravou.
stavajici cyklotrasa vedend kolem Hornodunajovické piehrady (Horni Dunajovice -
Visnové) véetn¢ komunikace po které je vedena a stanovist’ je respektovana.

dalsi cyklotrasy je mozno znalit v rdmci stavajicich 1 navrZzenych pozemnich
komunikaci

pesi turistické trasy je mozno znalit v rdmci stdvajicich a navrzenych pozemnich
komunikaci a v rdmci péSich cest a pésin

na cyklistickych a péSich trasach je mozno zfizovat odpocinkova stanovisté v souladu

s podminkami vyuziti jednotlivych ploch.

D 3 Technickd infrastruktura

P4

V grafické Casti dokumentace jsou zakresleny pouze hlavni trasy siti technické infrastruktury
slouZzici k obsluze méstyse. Zafizeni technické infrastruktury bude fesit pfislusna projektova
dokumentace, ve které bude zpracovan prubeh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace
objekta.

Vzhledem k charakteru dokumentu neni mozné tizemni plan chapat jako geodeticky zdroj
udajl o sitich. V dokumentaci jsou zakresleny pouze sité slouZzici vefejné obsluze, v plochach
mohou byt i dalsi, nezakreslena zatizeni.

D 3.1 Zasobeni vodou

Koncepce zasobeni vodou:

vV méstysi je vybudovan novy vodovod (r. 2007)

vodovod ma rezervu pro pokryti navrhovanych ploch pro bydleni

zdroje vody (vrty) s ochrannymi pasmy se nachézi pfi vodoteci jizn€¢ od méstyse
vodojem (2x50m3) je vystavén pii vyjezdu z méstyse na Horni Dunajovice

vetejna vodovodni sit’ bude pokryvat zastavéné uzemi méstyse

vefejné vodovodni fady budou prodlouzeny na nové zastavitelné plochy

budou respektovana vodarenska zatizeni zemédélskych arealt

vodovodni sit” a podzemni zafizeni vodovodu je mozné umistit v rdmci vSech ploch a
to v souladu s vyuzitim Gzemi
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D 3.2 Odkanalizovani

Koncepce splaskové kanalizace:

v méstysi byla vybudovéana splaskova kanalizace s ¢isténim odpadnich vod na COV
umisténé pii jiznim okraji méstyse u toku Mikulovického potoka

kanalizace co do kapacity pokryje zastavéné uzemi meéstyse a zastavitelné plochy
urcené pro bydleni

kanalizacni sit’ a podzemni zafizeni je mozné umistit v ramci vSech ploch a to v
souladu s vyuzitim izemi

Koncepce dest'ové kanalizace:

vV méstysi bude zachovana a rekonstruovana stavajici destova kanalizace

hlavni vétve kanalizace v koridorech pritahti silnic 1I/398 a III/3983 budou
rekonstruovany spole¢né¢ s komunikaci

v rozvojovych lokalitach, kde nebude mozno provést prodlouzeni stavajicich fadd,
bude dle moznosti podlozi upfednostnéna likvidace destovych vod vsakem
kanaliza¢ni sit’ a podzemni zafizeni je mozné umistit v ramci vSech ploch a to v
souladu s vyuzitim uzemi

D 3.3 Zasobeni plynem

Névrh koncepce zdsobeni plynem:

zdrojem plynu je a bude i naddle VTL plynovod, regulacni stanice se nachazi zapadné
od méstyse

po méstysi jsou a budou dopliiovany rozvody STL plynu

rozvody kapacitou pokryji i rozvojové plochy pro bydleni

rozvody budou prodlouzeny i na zastavitelné plochy méstyse

podzemni plynova vedeni a zafizeni s vyjimkou regulacnich stanic VTL/NTL je
mozné umistit v ramci vSech ploch a to v souladu s vyuZzitim uzemi.

D 3.4 Zasobeni elektrickou energii

Koncepce zasobeni elektrickou energii:

budou respektovany stavajici trasy 2x VVN 110kV s ochrannym pasmem 12m od
krajniho vodi¢e vedené na vychodé¢ izemi

budou respektovany stavajici trasy vzdusnych rozvodti 22kV s ochrannym pasmem
7m od krajniho vodice

v ramci rozvojove plochy pro bydleni JZ od méstyse je navrZena pielozka vzdusného
vedeni VN za hranici zastavitelnych ploch

severni Cast sidla bude posilena novou trafostanici, ktera je navrZzena v ramci
navrhovych ploch pro smiSenou vyrobu, piivod k trafostanici bude vzduSnym vedenim
napojenim u arealu zeméd¢lské velkovyroby.

rekonstrukce stavajicich trafostanic na vyssi kapacitu je mozna, poptipadé mohou byt
trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitdch

vedeni bude pribézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbéri a
v souladu s potiebami méstyse

zafizeni NN jsou respektovana, soucasné s jejich modernizaci je doporucena jejich
kabelizace
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jsou navrzeny nova vedeni NN, ktera budou realizovana piedevs$im v souvislosti se
zastavitelnymi plochami. Nov¢ realizované trasy NN v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochéch budou kabelizovany.

podzemni vedeni VN a NN a kioskov¢ trafostanice je mozné realizovat v rdmci vSech
ploch a to souladu s vyuZzitim uzemi.

nadzemni vedeni VN a sloupové trafostanice je mozné realizovat v nezastavéném
uzemi na vSech plochach, v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdch v ramci
vyznac¢ené navrhované koncepce potiebné k zajisténi zasobeni méstyse (viz. vykr.¢.3).

D 3.5 Telekomunikace a radiolokace

Koncepce telekomunikaci:

stavajici dalkové i mistni telekomunikaéni sit€ a objekty jsou respektovany

jsou respektovany radiopaprsky VUSS (v€. ochranného pasma) a firmy O2

je respektovan radiolokacni koridor VUSS Brno, ktery pokryva celé feSené uzemi.
Zaméry staveb vétrnych elektraren a vySkovych staveb nad 30m nutno pfedem
projednat s VUSS Brno

nova vedeni budou vybudovana vrdmci zastavéného tUzemi a v souvislosti
se zastavitelnymi plochami

bude provadéna postupna kabelizace stavajicich nadzemnich siti

v uzemi neni mozné realizovat stavby vysilact. Ty lze pfipadné umistovat na stavby
slouzici jinému ucelu (silo, vodojem kominy apod.)

podzemni sdélovaci vedeni a zafizeni je mozné realizovat v ramci vSech ploch a to
souladu s vyuzitim uzemi.

E Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,

ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, izemniho

systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred

povodnémi, rekreace, dobvvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce uspotadani krajiny, vymezeni ploch

E 1 Zemédélsky pudni fond (ZPF)

zemédélskou pidu ve spravnim Gizemi méstyse piedstavuji: orna ptida, zahrady a sady,
louky

budou zachovany a udrzovany plochy a systémy melioraci

v plochach budou realizovany krajinné tipravy a USES, v lokalitich ohroZzenych erozi
jsou navrZena protierozni opatfeni, které budou tvofit predev§im interakéni prvky -
viz. vykr. €. 4.

v plochach budou obnovovany ucelové zemédelské komunikace

nové ucelové komunikace lze zfizovat pouze v souvislosti s hospodafenim na
pozemcich

zabory ZPF jsou zpracovany v ¢asti odiivodnéni a na vykrese ¢. O4

v ramci pozemkovych Uprav lze upravit trasy tcelovych komunikaci, provést zmény
kultur vedouci k posileni ekologické stability izemi a provadét protierozni opatieni.
bude rekultivovana byvalad skladka u sadu JV od méstyse - ¢ast plochy ziistane po
rekultivaci ornou ptidou, ¢ast krajinnou zeleni
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E 2 Lesni padni fond (Pozemky uréené k plnéni funkce lesa /PUPFL/)

- lesni pady ve spravnim tzemi méstyse predstavuji souvislé lesni porosty a porosty
mensiho rozsahu

- zabory lesni pidy (PUPFL) jsou zpracovany v ¢asti odivodnéni a na vykrese ¢. O4

- plochy lesti budou upravovany v souladu s planem mistniho USES

E3 Krajinna zelen

- plochy krajinné zelené zlistanou zachovany

- bude kladen diiraz na protierozni a krajinotvornou tlohu ploch

- plochy budou upravovany v souladu s planem mistniho USES

- na krajinnou zeleit budou rekultivovany plochy dvou byvalych skladek: skladka pfti
silnici 11/399 a skladka pfi ucelové komunikaci vychodné od sad, JV od méstyse

E4 Vodni plochy a toky

- vodni plochy a toky budou zachovany ve stavajicich lokalitach, korytech a struhéch
- na vodoteci Mikulovického potoka jsou navrzeny dvé malé umélé vodni nadrze

- biehova zelen bude zachovdvana a obnovovéana

- bude umoznén pristup k udrzbé vodnich tokt

F__ Stanoveni podminek pro vvuZiti ploch s rozdilnvm zpusobem vvuziti S uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, piripustného
vvuZiti, nepripustného vvuziti (v€etné stanoveni, ve ktervch plochach je vvlouéeno
umist’ovani staveb, zarizeni a jinvch opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni_podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vvméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity

jejich vyuziti)

Pro aplikaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati tyto obecné

zasady:

- podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti plati pro plochy stabilizované i
pro plochy zmén (tj. zastavitelné plochy i plochy zmén v krajing)

- hranice ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti 1ze pro potieby dal§ich fizeni zpfesnit
s ohledem k méfitku vykrest izemniho planu

- musi byt zajistén pfechod zastavby do krajiny, zastavba pii okrajich zastavitelnych ploch
smérem do krajiny musi byt situovana tak, aby nezastavéna cast stavebniho pozemku
sméfovala smérem do volného uzemi, ve zvlast odlvodnénych piipadech je mozné
prechod do krajiny zajistit ozelenénim po obvodu stavebniho pozemku

- pfirozhodovani v izemi nepoSkodit siluetu méstyse

- chrénit drobné stavby v krajin¢ (kaplicky, kiiZe, poklony...) a podporovat Gpravu okoli
smefujici k jejich zdraznéni

- chrénit pfed poskozenim starsi zastavbu s charakteristickymi znaky lidové architektury

Pro aplikaci podminek prostorového uspofadéni plati tyto obecné zasady:
- podminky prostorového uspotadani zejména pro zastavitelné plochy jsou stanoveny
s ohledem na celkovy obraz méstyse a K potfebé ochrany krajinného razu. Dostavby ve

Uplné znéni UP Mikulovice po zméné &. 1

11



stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby. Podminky jsou stanoveny
tak, aby nedochazelo k znehodnoceni celkového panoramatu méstyse.

- podminka, kterd pozaduje ptizplsobit novou zastavbu, piestavby a upravy stavajicich
staveb charakteru a struktufe okolni zastavby, znamend nutnost posoudit soulad
navrhovanych staveb i jejich zmén s méfitkem stdvajicich staveb, vySkovou hladinou
okolni zastavby, intenzitou zastavby (zastavba fadova, izolovana), orientaci staveb
k vefejnému prostoru (poloha hiebene stiech kolmo ¢i rovnobézné s osou ulice, dodrzeni
stavebni ¢i ulicni C¢ary), pudorysnym tvarem stavby (napf. stavby s vyrazné
obdélnikovym plidorysem), tvarem a orientaci stiech.

Definice néktervch pojma pouzitych v podminkich vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti

kvalita prostiedi bydleni — je charakterizovana kvalitou jednotlivych slozek zivotniho
prostfedi napt. nizkd hladina hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnikd, sportovnich
zafizeni atp.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi prachu a
pachti, oslunénim atp. Pro zabezpeceni kvality prostfedi bydleni je tfeba hodnotit intenzitu
naruSeni jednotlivych slozek a jejich dasledky.

nerusici vyroba (aktivity, sluzby, drobnd vyroba) jsou ¢innosti, které svym provozovanim,
vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuji negativnimi u¢inky a vlivy provoz a uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostfedi souvisejiciho tzemi nad
pripustnou miru. Nejedna se pouze o splnéni limitd podle zvlastnich pravnich piedpist (napft.
hygienické limity hluku, vibraci, emisni limity), ale také o zachovani stavajici kvality
prostiedi.

drobna femeslnd vyroba je vyroba s vysokym podilem rucni prace, spojend s pouzivanim
specializovanych néstrojii a pomticek, stavéjici na zrucnosti, odborné erudici a zkuSenostech
pracovniktl. RemesIné Zivnosti jsou vyjmenovany v zdkoné ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdé&jSich predpist.

drobnd architektura a mobilidf jsou dopliikové drobné objekty, které jsou zpravidla
umistovany na vefejnych prostranstvich (napt. altany, lavicky, odpadkové koSe, pitka,
piistfesky, cekarny hromadné dopravy) a prvky vetejného osvétleni.

Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezené v feSeném uzemi jsou stanoveny tyto
podminky vyuziti:

Plochy Br - bydleni

Hlavni vyuziti
- bydleni

Piipustné vyuziti
- zelen, vefejnd prostranstvi

Podminéné vyuziti
- rodinna rekreace
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- obcanské vybaveni, dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
ve vymezené plose

- dopravni a technickd infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch

Zasady pro podminéné vyuziti
- Veskeré podminéné ptipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem,
vibracemi a zneciStovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni. Pfipadny rozsah vlivu je
tieba provéfit v ramci piipravy stavby v ptislusnych fizenich.

Neptipustné vyuziti
- vyroba a skladovani
- zivocisna velkovyroba
- stavby pro obchod nad 200m2 prodejni plochy
- tézba

Podminky prostorového uspotfadani
- maximalni vySka: dvé nadzemni podlazi

Plocha Bs - smi$ené obytné

Hlavni vyuziti
- bydleni

Piipustné vyuziti
- rodinna rekreace, zelen, vefejna prostranstvi

Podminéné vyuziti
- obcanské vybaveni (maloobchod, stravovani, ubytovani, sportovni zafizeni)
- rekreace a agroturistika
- drobné provozovny femesel, podnikatelska ¢innost sluzeb
- drobna péstitelska a chovatelska ¢innost
- dopravni a technickd infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch

Zasady pro podminéné vyuziti
- Veskeré¢ podminéné ptipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem,
vibracemi a zne€iStovanim ovzdusi naruSit pohodu bydleni. Pfipadny rozsah vlivu je
tieba provéfit v ramci piipravy stavby v pfislusnych fizenich.

Neptfipustné vyuziti
- pramyslova vyroba
- zivociSna velkovyroba
- stavby pro obchod nad 500m2 prodejni plochy
- tézba

Podminky prostorového uspotfadani
- maximalni vyska: dvé nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi
- dodrzovat historickou strukturu meéstyse, métitko a vysku staveb piizpiisobit vzdy s
ohledem na okolni zastavbu
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Plocha Ok - obéasné vybaveni - kostel sv. Petra a Pavla

Hlavni vyuziti
- obcanské vybaveni - kostel

Ptipustné vyuziti
- zelen, vefejna prostranstvi, dopravni a technické infrastruktura spojend s vyuzivanim

plochy

Nepfipustné vyuziti
- bydleni
- rodinna rekreace
- stavby pro obchod, ubytovani, stravovani, sport a rekreaci
- prumyslova vyroba a skladovani
- zivocisna velkovyroba

Podminky prostorového uspotfadani
- zachovat dominantu kulturni nemovité pamatky

Plocha Oz - obéasné vybaveni - hasi¢ska zbrojnice

Hlavni vyuziti
- obcanské vybaveni - hasi¢ska zbrojnice

Piipustné vyuziti
- zelen, vefejné prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim
plochy

Neptipustné vyuziti
- bydleni
- rodinnd rekreace
- stavby pro obchod, ubytovani, stravovani, sport a rekreaci
- pruamyslova vyroba a skladovani
- zivociSna velkovyroba
Podminky prostorového uspotfadani
- zachovat historickou stavbu navsi v¢. ochrany sochy sv. Floriana - kulturni nemovité
pamatky

Plocha Oh - ob&asné vybaveni - hitbitov

Hlavni vyuziti
- obcanské vybaveni - hibitov

Piipustné vyuziti
- zelen, vefejna prostranstvi, stavby pfimo spojené s funkci hibitova - jedna stavba pro

obrady, stavby pro udrzbu, dopravni a technickd infrastruktura spojend s vyuzivanim
ploch
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Nepifipustné vyuziti
- bydleni
- rodinna rekreace
- stavby pro obchod, ubytovani, stravovani, sport a rekreaci
- prumyslova vyroba a skladovani
- zivocisna velkovyroba
- tézba
Podminky prostorového uspotfadani
- maximalni vyska: dvé nadzemni podlazi
- dodrzovat historicky venkovsky raz hibitova

Plocha OS - ob¢anské vybaveni - Skola a kulturni dim

Hlavni vyuziti
- obcanské vybaveni - viceucelové

Piipustné vyuziti
- zelen, vefejna prostranstvi, bydleni spradvce, dopravni a technicka infrastruktura
spojend s vyuzivanim plochy

Nepifipustné vyuziti
- rodinna rekreace
- prumyslova vyroba a skladovani
- zivocisna velkovyroba
- tézba
Podminky prostorového uspotfadani
- maximalni vyska: tfi nadzemni podlazi

Plocha Os - ob&anské vybaveni - sportovisté

Hlavni vyuziti
- obcanské vybaveni - sportoviste

Pifipustné vyuziti
- zelen, vefejna prostranstvi, obanska vybavenost jako zdzemi sportoviste, dopravni a
technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim plochy

Nepifipustné vyuziti
- bydleni
- rodinna rekreace
- primyslova vyroba a skladovani
- zivociSna velkovyroba
Podminky prostorového uspotfadani
- maximalni vyska: dvé nadzemni podlazi
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Plocha Rs - rekreace

Hlavni vyuziti
- rodinna rekreace

Ptipustné vyuziti
- zelen, vefejna prostranstvi, dopravni a technické infrastruktura spojend s vyuzivanim

plochy

Nepfipustné vyuziti
- bydleni
- obcanska vybavenost
- prumyslova vyroba a skladovani
- zivocisna velkovyroba
- tézba
Podminky prostorového uspotfadani
- maximalni vySka: dvé nadzemni podlazi
- dodrzet strukturu a raz historické zastavby

Plochy Vs - smiSené vyrobni

Hlavni vyuziti
- drobna vyroba, sluzby, skladovani

Piipustné vyuziti
- zelen, vefejna prostranstvi

Podminéné vyuziti
- primyslova vyroba
- bydleni vlastnikii ¢i zaméstnancii
- pfechodné ubytovani vlastnikii ¢i zaméstnanct
- obcanské vybaveni obchodniho charakteru
- drobna péstitelska a chovatelska ¢innost
- dopravni a technickd infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch

Veskeré podminéné piipustné vyuZziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi a
znecistovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni v sousednich plochéch smiSenych obytnych.
Zamér na umisténi zdroje hluku piip. vibrace v blizkosti chranénych venkovnich prostora
nebo chranénych venkovnich prostorii staveb musi byt v souladu s pravnimi piedpisy v oblasti
ochrany vetejného zdravi a naopak pied vyddnim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan
soulad zaméru s poZadavky stanovenymi pravnimi predpisy na Useku ochrany pfed hlukem
pfip. vibracemi. Zaméry, které mohou vyrazn€ ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt predem
projednany s vécné a mistné pfisluSnym orgdnem ochrany vetejného zdravi.

Nepitipustné vyuziti
- rekreace
- zivociSna velkovyroba
- tézba
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Podminky prostorového uspotfadani
- maximalni vyska: dvé nadzemni podlazi
- ruSivé provozy umistovat na odvracenou stranu od ploch obytnych smisenych
- v plochach zafizeni realizovat sadové upravy

Plochy Vp - vvroba a skladovani

Hlavni vyuziti
- vyroba a skladovani

Piipustné vyuziti
- zelen, vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim
ploch

Podminéné vyuziti

Plochy jsou vyuzitelné za podminky, Ze zamér na umisténi zdroje hluku pfip. vibrace v
blizkosti chranénych venkovnich prostor nebo chranénych venkovnich prostorid staveb bude
v souladu s pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi a naopak. Pfed vydanim
uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovéan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
pfedpisy na useku ochrany pied hlukem pfip. vibracemi. Zameéry, které mohou vyrazné
ovlivnit ¢istotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a mistné prisluSnym organem
ochrany vefejného zdravi.

Nepifipustné vyuziti
- bydleni
- obcanska vybavenost
- rekreace
- tézba

Podminky prostorového uspofadani
- koncepce zastavby bude takova, aby v krajin¢ nevznikly nové dominanty vyrobnich
zatizeni
- v plochach zatizeni realizovat sadové upravy

Plocha Tz, Tv, T¢ - technicka infrastruktura

Hlavni vyuziti
- technické infrastruktura

Pifipustné vyuziti
- zelen, vefejnd prostranstvi, dopravni infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch

Nepfipustné vyuziti
- bydleni
- obcanska vybavenost
- rekreace
- primyslova vyroba a skladovani
- zemédélska velkovyroba
- téZzba
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Podminky prostorového uspotfadani
- v plochach zafizeni realizovat sadové upravy

Plocha Zp - verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti
- vefejné prostranstvi

Piipustné vyuziti
- zelen, drobnd obcanskd vybavenost spojena s vyuzivanim vefejnych prostranstvi,
Casové omezené parkovani osobnich vozidel, autobusové zastavky, dopravni a
technickd infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch vefejnych prostranstvi a
navazujicich ploch jiného vyuziti

Neptipustné vyuziti
- bydleni
- rodinna rekreace
- prumyslova vyroba a skladovani
- zemédélska velkovyroba
- tézba
Podminky prostorového uspotfadani
- v plochach realizovat sadové upravy

- zachovavat venkovsky charakter sidla

Plocha Zv - veFejné prostranstvi - verejna zelen

Hlavni vyuziti
- vefejna zelen - specificka ¢ast vefejnych prostranstvi

Piipustné vyuziti
- vefejnd zelen, drobna obcanskd vybavenost spojend s vyuzivdnim vetejnych
prostranstvi, Casové omezené parkovani osobnich vozidel, dopravni a technicka
infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch vetejnych prostranstvi

Nepifipustné vyuziti
- bydleni
- rodinna rekreace
- prumyslova vyroba a skladovani
- zemédélska velkovyroba
- téZzba

Podminky prostorového uspofadani
- v plochach realizovat sadové upravy

Plocha D - doprava

Hlavni vyuziti
- pozemni komunikace, parkovisté
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Piipustné vyuziti
- vefejné prostranstvi, verejna zelen, technicka infrastruktura

Neptfipustné vyuziti
- bydleni
- rodinna rekreace
- prumyslova vyroba a skladovani
- zemédélska velkovyroba
- tézba
Podminky prostorového uspotfadani
- v navaznosti na plochy mistnich komunikaci realizovat sadové upravy

- v navaznosti na ucelové zemédelské komunikace v krajin€ realizovat interakcni prvky

Plocha Zk - plochy prirodni - zeleni krajinna

Hlavni vyuziti
- krajinnd a izola¢ni zeleit

Piipustné vyuziti
- vodni nadrz, vodni tok, dopravni a technickd infrastruktura spojend s udrzbou ploch a
vyuzivanim uzemi

Nepifipustné vyuziti
- bydleni
- rodinna rekreace
- prumyslova vyroba a skladovani
- zemédélska velkovyroba
- tézba

Podminky prostorového uspotfadani
- plochy upravovat v ptirodnim charakteru, v souladu s planem mistniho USES

Plocha V - plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti
- vodni nadrz, vodni tok

Piipustné vyuziti
- krajinnd a izola¢ni zelen, dopravni a technickd infrastruktura spojend s udrzbou ploch
a vyuzivanim tzemi

Nepfipustné vyuziti
- bydleni
- rodinnd rekreace
- pruamyslova vyroba a skladovani
- zemédélska velkovyroba
- tézba
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Podminky prostorového uspotfadani
- plochy upravovat v ptirodnim charakteru, v souladu s planem mistniho USES

Plocha Po, Zz, ZI - plochy zemédélské
Po - orna ptda

Zz - zahrada, sad

ZI - louka, trvaly travni porost

Hlavni vyuziti
- hospodareni na zemédélské pudé

Ptipustné vyuziti
- protierozni opatfeni
- opatteni posilujici ekologickou stabilitu krajiny
- dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné vyuziti
Na plochach Zz, které se nachédzi v zastavéném Uzemi méstyse, lze umistit objekty pro
péstitelskou a chovatelskou ¢innost ptimo souvisejici s vyuzivanim dané plochy.

Neptfipustné vyuziti
- bydleni
- rodinna rekreace
- prumyslova vyroba a skladovani
- zemédélska velkovyroba
- tézba

Podminky prostorového uspotfadani
- v plochach realizovat krajinotvorné vysadby v souladu s planem mistniho USES

Plocha Le - lesni

Hlavni vyuziti
- hospodareni na lesni ptidé

Pifipustné vyuziti
- opatteni posilujici ekologickou stabilitu krajiny
- dopravni a technicka infrastruktura

Nepifipustné vyuziti
- bydleni
- rodinna rekreace
- primyslova vyroba a skladovani
- zemédélska velkovyroba
- tézba

Podminky prostorového uspofadani ’
- v plochach realizovat vysadby v souladu s planem mistniho USES
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G Vvymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv

V izemnim planu nejsou vymezeny zadné plochy a koridory izemnich rezerv.

H Vvmezeni verejné prospéSnvch staveb, verejné prospéSnvch opatieni, staveb a
opatireni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

1. uprava kiizovatky silnic 11/399 a 11/398 v prostoru ZJZ od méstyse

2. vybudovani silni¢ni propojky spojujici silnice 11/398 a I11/3983 v prostoru SZ od méstyse

3. rekonstrukce pritahu silnic 1I/398 méstysem - smérova a vyskova Uprava v¢. zajiSténi
chodniku pro pesi, zalivii pro autobusové zastavky, nastupnich ploch a ¢ekaren. V
souvislosti s upravou bude asanace provedena na téchto pozemcich: p.¢. 108, p.¢.122

4. rekonstrukce pritahu silnic I1I/3983 méstysem - smérova a vysSkova Uprava ve. zajisténi
chodniku pro pési, zalivi pro autobusové zastavky, nastupnich ploch a ¢ekaren.

5. vybudovani mistnich komunikaci a technické infrastruktury v ramci navrhovych ploch
méstyse

6. obnova a dobudovani sit¢ zemédé€lskych ucelovych komunikaci v rdmei celého spravniho

uzemi

roz§ifeni mostku ptes Mikulovicky potok

8. vybudovani vytlaku splaskové kanalizace od obce Némcicky

9. nové trasy vzdusného vedeni VN

~

I _Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnvch opatieni, pro Které lze k
pozemkum uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je piedkupni pravo
ziizovano, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu Kkatastralniho vzemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zikona

12. plocha pro vetejné prostranstvi - vetfejnou zelenn v okoli poZarni nadrze -"koupaliste"
(p.¢. 723 k.u. Mikulovice u Znojma)

13. plocha pro veiejné prostranstvi - vefejnou zelefi u Mikulovického potoka (p.¢. 15/1, 16/5,
16/2, 16/4 k.4. Mikulovice u Znojma)

14. plocha pro vefejné prostranstvi - vefejnou zeleit - U Hornodunajovické piehrady (p.c.
1183/1, 1183/6, 1183/8 k.u. Mikulovice u Znojma)

Ptedkupni pravo je zfizovano ve prospéch méstyse Mikulovice.

J Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatieni nebyly stanoveny.

K Vymezeni ploch a koridora, ve ktervch je uloZeno provéreni jejich zmén uzemni
studii

Uzemni plan nestanovuje Zzadné plochy a koridory, kde by bylo uloZeno jejich provéfeni
uzemni studii.
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L  Vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch je ulozeno porizeni a vvdani regula¢niho
planu

Uzemni plan nestanovuje zadné plochy a koridory, které by bylo uloZeno potizeni a vydani
regula¢niho planu.

M Udaje o poétu listii izemniho plinu a poétu vykresii k nému p¥ipojené srafické &asti

Textova ¢ast izemniho planu je zpracovana na -10 listech.
Graficka ¢ast:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni met. 1 : 5000
2. Hlavni vykres m¢ét. 1 : 5000
3. Hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury méf. 1 : 5000
4. Hlavni vykres — koncepce uspotadani krajiny meét. 1 : 5000
5. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci meft. 1 : 5000
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